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Eckdaten:

Objektart: Einfamilien- oder Mehrgenerationenhaus

Lage: Naturnah gelegen im Schwabischen Wald
unweit von Murrhardt.

Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 5

Wohnflache: ca. 150 m?

Grundstiicksflache: ca. 508 m?

Carport: 1

Stellplatze: 2

Energietrager: Strom-Mix/Warmepumpe + Ihr Traumhaus
Photovoltaikanlage maSSiV gebaut

Sanitdrausstattung: Hochwertige Armaturen und Sanitar-
ausstattung von Geberit.

Energieklasse: A+

€0, Zertifikat: Ja
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HOLZHAUS

als Mehrgenerationenhaus.

Zum Verkauf steht ein familienfreundliches Landhaus mit zwei Wohnein-
heiten, das Raum fiir zwei Generationen bietet! Mit einer Gesamtfliache
von 239 m?2 sowie einer groBziigigen Grundstiicksflache von 508 m?
bietet dieses Haus Wohnqualitat und Perspektiven fiir die weitere Nutzung

Das Gebaude ist unterkellert und wird vollmassiv in Holzbauweise errichtet. Die Wandelemente bestehen durch und
durch aus massiven Holzmauerelementen und weisen keine Hohlrdume auf, die ausgefullt werden missen.

Highlights dieser Neubauimmobilie:

.~ Bauweise: Hochwertige, vollmassiv diffusionsoffene
Holzbauweise fiir ein nachhaltiges und gesundes
Wohnklima zum Wohlfiihlen. Vollunterkellert.
Charmante Sprossenfenster mit hochwertigen
Roma.-Rolladen pragen die Fassade.

+~ Wohneinheiten: Nutzbar als Familienhaus oder auch
fur zwei separate Parteien — ideal flr ein generations-
Ubergreifendes Wohnen.

 Lage: Idyllisch eingebettet im Schwabischen Wald
unweit von Murrhardt. Hier verbinden sich natur-
nahes Wohnen im Griinen mit der raumlichen Néhe
zu Backnang oder Schwabisch Hall.

 Verkehrsanbindung: Der Wohnort verfligt tiber eine
gute Anbindung zur B14. Weniger als 10 Minuten
nach Murrhardt — schnelle Erreichbarkeit von
Schulen, Arzten und Einkaufsmoglichkeiten

Flache: Wohnflache 149 m2 und 90m2 Nutzflache,
Grundstlick 508 m? — viel Raum zur personlichen
Entfaltung und Platz firr individuelle Gestaltung.

Haustechnik: Neubau 2025 Energietrager Strom-
Mix; Warmepumpe von Vaillant, Photovoltaik-
anlage, Energieklasse A+, Verbrauchsschatzung

ca. 20-30 kWh/m? pro Jahr. Vorbereitung Glasfaser.

Ausbau: Technisch fertiggestellt, mit weiteren
Gestaltungsmdglichkeiten zur Finalisierung der Ober-
flachen. Die finale Ausarbeitung kann in Eigenleistung
erfolgen oder auch vergeben werden.

Stellplatze: 3 Stellpldtze, davon einer als Carport
am Haus.
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HOLZHAUS
Das Erdgeschoss
Der familiengerechte Grundriss im Erdgeschoss ldsst Mit diesem Grundriss kann das Erdgeschoss als separate
auch eine zwei Generationen Ausrichtung des Hauses Wohnung in Betracht gezogen werden.
zu. Auf einer Ebene in groBzlgiger Weise Kochen — Hierfur ist ein klassisches Treppenhaus eingeplant, das
Essen — Wohnen. Viele Fenster und eine Terrasse die beiden Stockwerke und Wohnbereiche voneinander
vermitteln zudem eine angenehme Weitldufigkeit. trennt.
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HOLZHAUS

Das Dachgeschoss

Das Dachgeschoss bietet ebenfalls eine Wohnsituation,
die vielseitige Nutzung moéglich macht. Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Arbeitszimmer werden durch einen
ebenfalls groBflachig ausgelegten Wohnbereich ergénzt.
Eine einzigartige Studioatmosphdre mit sichtbarem
Dachstuhl.

Unter dem Blickwinkel einer Mehrgenerationen-Nut-
zung sind das zweite Bad sowie die vorbereitete Einbau-
maoglichkeit einer Kiiche hervorzuheben. Ein groBziigi-
ger Balkon rundet das Dachgeschoss ab, das durchaus
als eigenstandige Wohnung genutzt werden kann.
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Das Kellergeschoss

Bauen mit Keller ist immer die beste Losung. Der Keller
ist die unwiederbringliche Raumreserve und fir den
Wert und die Wertentwicklung eines Einfamilienhauses
von entscheidender Bedeutung. Ein vollunterkellertes
Haus ist eine wertstabile Immobilie.

Dieses vollunterkellerte Haus bietet 2 Kellerraume sowie
einen groBdimensionierten Raum fiir die komplette
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Haustechnik. Die groBte Flache im Untergeschoss lasst
viel Raum zur freien Entfaltung und Nutzung.

Das Untergeschoss ist von Deutschlands fihrendem
Kellerbauspezialisten ,Glatthaar Keller” gebaut.
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Ein Haus, gebaut in massiver Holzmauerbauweise — und natiirlich ein Haus

zum Aufatmen.

Aus hochwertigen, 6kologischen Naturmaterialien baut
Rems-Murr Holzhaus individuelle, wertstabile Hauser.
Folienfrei und diffusionsoffen sorgen Rems-Murr Holz-
hauser fir eine funktionierende, natirliche Feuchtigkeits-
und Temperaturregulierung. Ein so gebautes Massivhaus

ist nicht nur stabil und langlebig, sondern zudem aus-
gesprochen umweltfreundlich und nachhaltig.

L
a

Wir wissen, was wir kdnnen und worauf es beim Massiv-
haus bauen ankommt. Langjéhrige, erfahrene Mitarbei-
ter sind fir die Errichtung unserer Hauser zustandig.
Das ist fr uns der einzig gangbare Weg. Holzhauser als
Massivholzbau sind seit Gber 30 Jahren unsere Passion.

Ihr Ansprechpartner fir dieses massiv gebaute Landhaus ist Andreas Pregizer.

Nehmen Sie Kontakt mit ihm auf, er beantwortet gerne Ihre Fragen zu diesem Objekt
Tel.: +49 7192 202 44

N\
7

Ihr Traumhaus  Okologisch Nachhaltig
massiv gebaut und wirtschaftlich  fiir die Zukunft
v Folienfreie, diffussionsoffene v Beispielhafte Warmedammung v Gebaut aus dem nach-

Wande + Geringe Betriebskosten, da keine wachsenden Rohstoff Holz
v Keine Schimmelprobleme Uiberzogene Technisierung v Beispielhaft gute CO,-Bilanz
v Hervorragend in Sachen notwendig ist v Folienfreie Bauweise und erst-
Brandschutz + Sehr geringer Heizwarmebedarf klassiger Produktlebenszyklus
« Hervorragender Schallschutz  Langlebige Bausubstanz v Gebaut aus 6kologischen und
v Kyrze B?u.zelt i . Wertbestandig gesundheltllgh.unbedenk-
v Forderfahige Bauausfihrung lichen Materialien

v Hausbau ohne Sondermdill
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